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Nebane

Opervewbe 3a ypbaHM3am, WMOBWHCKO-MpPaBHE, KOMyHanHo-rpaheBuHCKe, cTambeHe U
nHcnekumjcke nocnose OnwTtunHcke ynpaee JlebaHe nocTtynajyhm no 3axTeBy WHBECTMTOpPA
CrameHkoBuh CBeTucnasa 13 bowmnaua,onwtmnHa JlebaHee,3axTeB nogHeT gaHa 25.07.2017.roguHe
npeko npeko nyHomohHuka Cawe J. MuxajnoBuha u3 JlebaHa,ynmua Hwukone Tecne 6p.13,3a
nsgaBakbe NoKaLMjCKMX yCrnoBa 3a orpagawy nopogudHe kyhe Ha katactapckoj napuenu 6poj 4021
K.O. bowmaue,Ha ocHoBy 4YnaHa 8h u unaHa 53a.3akoHa o nnaHupawy u mnarpagwun ("Cn.rnacHuk
PC" 6p. 72/09,81/09-ucnpaska,24/11,121/12,42/13-YC,50/13-YC,98/13YC,132/14 wn 145/14),unaHa
9.Ypenbe o nokauumjckmum ycnosuma (Cn.rnacHuk PC 6poj 35/2015 n 114/2015),unana 11.m ynaHa
12.MpaBunHKKa o NOCTYNKy cnposoherwa objeantseHe npoueaype enekTpoHckom nytem(,,Cn.rnacHuk
PC" 6poj 113/15 n 96/2016),n MNnaHa reHepanHe perynaumje 3a Hacerba ,bowmaue,lNeptate u
TheHoBau (Cn.rnacHuk rpaga JleckoBua" 6poj 9/2013),

JNNOKAUMJCKE YCINOBE

3a kartactapcky napueny 6poj 4021 K.O. bowwaue,nospwmHe 792,00 M2,y HacerbeHoOM MecTy
Bowraue,onwTuHa JlebaHe,3a gorpagky 1 HagsuhBawe NOPOAMYHO cTambeHe 3rpage,cnpaTHOCTU
M+Mk,kojum pagosuma ce cdopmupa kyha ca gBa crtaHa cnpatHocTu M+1+M1k,ykynHo BPIT1 327,39
M2.

MnaHcku pokymeHT:[NaH reHepanHe perynauuje 3a Hacerba bowraue,lMNeptapten n heHoBau
Opanyka o goHowewy nrnaHa objasreeHa y Cn.rnacHuk rpaga Jleckosua" 6poj 9/2013,

Mopauu o nokauwmju
KaTacTtapcka napuena 6poj 4021 K.O.bowkaue
M3nas Ha jaBHY nopLunHy: noctojehn Koncku nponas

NMPABUNA TPAHEHA U3 MNAHA

Mopauun o noctojehem ctarwby Ha napuenu

Ha katactapckoj napuenu 4021 K.O. Bowwaue, eBMAEHTMPaHO je Tpu objekTa U To:.cTambeHu
objekaT Koju je MpAMET dorpawe M HagauhuBarwa crnparta,eKkoHOMCKM objekaT cnpatHoctu [M+1 un
nomohHu o6jekaT cnpatHocTu M+0.

HameHa oGjekTa Koju je npeameT porpagHe:CTaHOBakbe

Mopaumn o 06jeKkTy HaKOH gorpagHe

NoejHum pewersem npegsuheHa je gorpagwa nocrojehe nopoaunyHe kyhe cnpatHocTtu M+M1K y kyhy
ca gBa ctaHa N+1+[1k HakoH gorpaghe.

Kateropuja o6jekta ,,A" knacudpukaumonm 6poj 112111

BpyTo noBpLumHa objekTa 3a koju ce nagajy ycnosu 327,39 m2-npema NOP-y

MoBpLumnHa 3emsrbmwiTa nog objektom 118,16 m2.

LlennHa y Kojoj ce Hana3u nokauumja:
Mogpyyje lNnaHa je npema KapakTepUCTUYHUM MPUPOAHMM U CTEYEeHUM YCIoBMMAa Yy MPOCTOpY
noAerbeHo Ha NPOCTOPHE LienunHe.

Llenuna ,,A,, Hacerbe bowrnaue



YpbaHucTtuuka uennHa 6noka ,,A.6"- NocrnoBHo ctambeHa 30Ha,koMepunjanHe genaTtHoOCTH

Mapuena 4021 K.O. bBOwkxaue npynaga 30HM CTaHOBaka y3 gpxasHu nyT |b pega (komepumjanHmnx
cajprkaja) HaMeh-eHa je KoMepumjanHUM cagpXajuma u cTaHoBamYy.

OBy 30HY 4MHWM MNpeTexHO wuarpaheH NpocTop CTaHoBawa W ycnyra (y3 gpxaeBHu nyT JlebaHe
JleckoBal) y OKBMpY NPOCTOpHUX LennHa bolwrnaue,lMNepTaTe n heHosau,

lMnaHnpaHo je Aa oBaj NPOCTOP 3adpXKM NocTojehy HameHy cTaHoBawa y3 CTMMYynauujy NOCNOBHUX
cajprkaja-TproBuHa,yrocTUTErLCTBO,YCIY)KHO 3aHATCTBO,agMUHUCTPauuja M ocTanu cagpxajy wus
OOMEeHa YCMY>KHUX U 3aHaTCKMX 4ernaTHOCTW.

Y OKBMpPY OBE 30HE jaBrbajy ce criegehn TUNoBu rpagke:

- YUCTO CTaHoBae (rnaBHu 1 npatehu objekTn y yHKUMjU CTaHOBaHa)

-CTaHOBake Ca MocrnoBakeMm (CTaMbGeHO-NocrnoBHM objekaT ca MNOCnoBakeM Y MNpU3eMiby WU
CTaHOBahk-EM Ha OCTanMMm crpaToBMMa,04HOCHO CTamMbeHU M MOCNOBHM ObjekaT Ha jegHoj napuenu-
NOCMNOBHM 06jekaTt NnpemMa yrm4HoM PpoHTY)

-4MCTO NocrioBak-e(rnaBHu objekart je NOCrNoBHM 1 ocTanu npatehn 06jekTn y pyHKLMju nocnoBaka

He noctoje orpaHuyewa y CMUCIY MpOLEHTyanHe 3acTynibeHOCTM CTaMBeHMX W MOCNOBHMX
cagpxaja.

UHpekcn:

-nHgexc narpaheHoctu: 0,658 npema NOP-y ( makc. 1,0 npema MNIrP-y)

-nHaekc 3aysetoctn:  29,13% npema UOP-y ( makc. 40% npema MNIrP-y)

MoBpLwKnHa ekoHoMCKMX 1 NOMOhHUX objekaTa Ha rpaf)eBUMHCKO] NapLenu ypadyHasa ce npu
yTBphnBamy nHaekca nsrpaheHocTn 1 nHaekca 3ay3etocTu rpafjeBMHCKe napuene.

Tunonoruja o6jekTa: cnoboaHoctojehn objekaT

CnpatHocT o6jekra: 1 +1 + [k ,( max [1+2), ¢ TMM aa je max. BUCUHa Hag3uTka 1,6m,
CtambeHun 06jekTn Mory umaTn nogpymcke (CyTypeHCKe) NMpoCcTopuje ako He NOCToje CMeTHEe
reoTEXHUYKE N XMOPOTEXHUYKE Npupoae

BucuHa o6Gjekra: koTa BeHua 7,18,koTa cnemeHa 10,42m (makc. 12,0m)

BucuHa objekTta je pactojawe oa HynTe KoTe objekta A0 KOTe BeHua (Hajuwe Tadke dhacagHor
nnaTtHa) n ogpehyje ce y ogHocy Ha chacagy objekta NnoCTaBrbEHOj Npema ynuum,00H0CHO MPUCTYMHO]
jaBHOj caobpahajHoj NOBPLUNHM.

HynTta koTa je Tauka npeceka nuHuje TepeHa n BepTukaHe oce objekTa.

Kota npusemrsa:0,30mM y ogHOCY Ha KOTy TepeHa

KpoBHM noKpmBay:kpoB Kocu,max. Harnba oa 45%.Harmb KpoBHUX paBHM peLLMTU Tako Aa ce
oaBofherwe atMocdeckmx Boga ca NOBPLUMHE KPOBa peLun Yy OKBUPY napuene ,00HOCHO ycMepu
npema ynuuu.

Xopu3soHTanHa perynaumja:

PacTtojare namehy perynaumoHe v rpaf)eBuHCKe NnMHnje MuH 5,0m

PacTojete rpaheBHuCKe 0f perynauvoHe nuHuje 3a HoBe objekTe Moxe BUTn Ha Marem
pacTojary 04 nponucaHor (pagu ce o uarpaheHoj uenuHun) n ogpehyje ce npema no3uumjyu sehmHe
narpaheHunx objekata (npeko 50%).

Hajmanse pacTtojatbe ocHoBHOr rabaputa ctambeHor objekta v rpaHuua cycegHe rpaheBuHcke
napuene je:
1) cnobogHocTojehu objekaT Ha geny 604HOr ABOpULLTa CEBEPHE OpujeHTauuje je 1,5m
2) cnobogHocTtojehn objekat Ha aeny 6o4HOr ABopuULLITA jy>KHE opujeHTauumje je 3,0m
WarpaheHn nopogmyHo ctamMbeHnx objekTn ymja je yaarbeHOCT of ApYyrnx objekaTa BUCOKorpagH-e
Maka of 4,0M He MOry UMaTu Ha CyceiHMM CTpaHama oTBope cTaMbBeHux npocTopuja.



MNMogHocunal, 3axTeBa je y3 3axTeB JOCTaBMO OBEPEHY CarnacHOCT BriacHUKa cycefHe KaT. napuene
6poj 4023 K.O. bowm-aue,c 0631pom aa ce pagoBu n3Boae Ha 06jeKTy KOju je 03aKOHEH Y ckragy ca
3aKOHOM O 03aKOH-EHSY.

YcnoBu 3a napkupame
3a napkupanse Bo3una 3a concreeHe notpedbe 06e36eanTn NpoCcTop U NApKMHI NN rapakHa
MeCTa Ha COMNCTBEHO] rpaNeBNHCKO] NapLenn ,u3BaH NoBpLUMHE jaBHOT nyTa.

lNMpaBuna 3a orpahjuBame napuene

'paheBuMHCKe napuene mory ce orpahuBaTt augaHom orpagom Ao sucuHe og 0,9wm (padyHajyhu
o[, KOTe TpoToapa) Unun TpaHcnapeHTHOM orpagom Ao BucuHe og 1,4m.

3vnpaHa unu gyra BpcTa orpaze nocTasrba Ce Ha perynaumoHy nuHujy Tako ga orpaga,ctybosu
orpage,byay Ha rpafeBuHCKO] Napuenu koja ce orpahyje. 3ngaHa HenposnpHa orpaga nsmehy
napuerna noguxe ce oo BUCMHe 2,4M y3 carnacHocT cycega, Tako ga cTybosu orpage oyay Ha
3eMIbULLITY BrlacHMKa orpage.

CycegHe rpaheBuHcKe napLene Mory ce orpahusaTti XXUBOM 3ef1leHOM OrpaoM Koja ce cagu y
0OCOBMHM rpaf)eBUHCKe napuerne unm TpaHCcnapeHTHOM orpagoM 4o BUCHK 1,4M,koja ce
nocTaerba NpemMa KatacTapCckoM NiiaHy u oneparty,Tako aa ctybosu orpage 6yay Ha 3emMrbuULLITy
BMnacHuka

OaBoawaBar-€ NOBPLUMHCKUX BoAa

OpBoaraBare NOBPLUMHCKMX BOAA ca rpafeBMHCKMX napuena Bpwnty cnobogHnm nagom
npema ynuun,muH.nag 1,5%.lNoBpLUnHCKe Boge ca jeqHe napuene He Mory ce ycmepaBaTu
npema gpyrum napuenama.

Kapa ce Bpwu gorpagka,pekoHCTpyKUmMja unu Hasnhmeakwe noctojehux objekata,HoBe
WHTepBEHUMje MOopajy NpecTaBibaT CKITagHy apXUTEKTOHCKY LiennHy ca noctojehum objektom.
Y yHyTpaLuH0j opraHnsaumju objekta o6paTuTn Naxkwy Ha opujeHTaumjy OCHOBHMX NpocTopuja.

O6e36eherwe cycegHux objekaTa:npun NpojekToBaky U U3rpamtn NocebHy naxky o6paTntn Ha
3alWTUTY cyceaHnx objekata,NpMMEHOM CBMX afEKBATHUX ,CaBPEMEHMX HauMHa rpagrwe.PagoBe Ha
rpagru 06jekTa n3BoauTu npema BaxehmM TEXHUYKMM NponMcuma 1 cTaHgapauma Tako Aa He
Oyae yrpoxeHa cTabunHocT n ynotpebrbnBocT cycegHux objekaTta.

MHXeHepCcKo reosnoLlke KapaktepucTuke TepeHa: 3a notpebe nspage NnaHa Huje paheH
enabopaTt 0 UHXXEHEPCKO reoroLKNM KapakTepucTmkama TepeHa.

Kop Behux MHBECTULMOHNX pafoBa HEONXOAHO je U3BPLUMTY AeTarbHuja UCTpaXKMBaka ca acrnekra
MUKPOCEN3MUKE N NHXKEHEPCKE reonoruje.

EHepreTcka edmkacHocT:nOTpebHO je ypaautu enabopaTt eHeretcke eguKacHOCTW ,y cknagy ca
MpaBunHMKOM O eHepreTckoj ecmkacHocTn 3rpaga (,,Cn.rnacHuk PC" 6poj 61/2011). Enabopat EE
je cacTtaBHM Oe0 TexHudke AOKyMEeHTaumje Koja ce mpunaxe y3 3axTeB 3a usgaBame rpafeBuHcke
Ao3Bsore.

Y cknagy ca HaBefeHUM paBUNHMKOM €HepreTckM nacoLl Mopajy uMmaTn cBe HoBe 3rpaje.
EHepreTckn nacow je cactaBHM OE€0 TEXHUYKE AOKYMETauMje koja ce npunaxe y noctynky gobujara
ynoTpebHe gossorne.

YcnoBu 3a npojektoBake W MpPUKIbyYewe Ha KOMyHanHy,caobpahajHy wu  apyry
WHPacCTPyKTypy

1 Tlpukrbyyak Ha HUCKOHaNOHCKY MpeXy:3aApXaBa ce NocTojehu Npukrbyyak

2. BopgoBsog: 3agpxasa ce noctojehu npusrbyvak Ha ByHap

3.Mpukrbyyak Ha kKaHaNU3auUMoOHY MpeXy: 3aapxaBa ce noctojehn Npukrbyyak Ha jaBHy KaHanusauujy.
OrpaHunyewa Ha noOKauMju: npe NnaHupaHe MWHTepBeHuMje Ha nocTtojehem o00jekTy obasutn

CTaTM4Ky MpPOBEPY M €BeHTyarnHo ogpeantn noTtpebHa obesbehera CTabUNHOCTM NPOjEKTOM
KOHCTpPYKLMje Of CTpaHe O4roBOPHOr NpOjeKkTaHTa 3a Ty BPCTY MOCMOoBa.
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CacraBHKM geo nokaumjckux ycriosa je VgejHo pewene nog 6pojem 24/2017,u3paheHo of cTpaHe
Ctyono 3a npojektoBawe WM u3Bohewe pagoBa y rpahesuHapcTBy ,,bensegepe,, JlebaHe Bope
CtaHkoBuha 12;nebaHe, ogroBopHu npojektaHT je Cawa Muxajnosuh,aunn.uHx.apx. 6poj nuueHue
300 H409 09.

OparoBopHM NpojeKkTaHT AyKaH je Aa npojekaT 3a rpaheBrMHCKY JO3BONY ypaaun y cknagy ca
npasunuma rpahera,nenosnma cagpXXaHum y fiokaumjckum ycrnosmMMa Kao 1 HopMmaTtuemMma u
npaBUNHULUMA Y CKragy ca 3akOHOM.

MogHocunay, 3axTeBa MOXe NMOAHETW 3axTeB 3a U3MEHY jeHOr UMW BULLE YCIOBa 3a MpojekToBaHe
OOHOCHO NpUKIbyyere ObjekTa Ha MHGPACTPYKTYPHY MpPEXY Y KOM Cryvajy ce BpLUM M3MeHa
roKaLmjckmx ycrnosa.

Jlokauujcku ycrnoBu Ccy OCHOB 3a n3pagy M3Boga 13 npojekta Kao 1 npojekta rpafeBrMHCKY 403BOSY.

Jlokaumjckm ycnoeu Baxe 12 Meceuu oA OaHa M3gaBaka UNM OO UCTEKa Baxewa rpafheBuHCKe
[03BOJEe U3gate y cknagy ca OBMM yCIoBUMa 3a napLeny 3a kojy je NogHeT 3axTeB.

Ha ocHoBy OBMX NOKauUMjCKMX yCrioBa MOXeE Ce ,Ha OCHOBY u4naHa 134. 3akoHa O nnaHupawy wu
narparwmn ( "Cn.rmacHuk PC,,6pojj 72/2009,81/2009-ispr,24/2011,121/2012,42/2013-0US,50/2013-
0OUS,98/3013 i 132/2014 i 145/2014 ) npnbaBntn rpaheBrMHCKa 4o3Bona.

Y3 3axTeB 3a M3gaBawe rpaheBMHCKE 003BOSE NOAHOCKM Ce AOKYMEHTauuja cadnkeHa y cknagy ca
MpaBUNHMKOM O CagpXwWHW,HaYMHY W MNOCTYMNKY W3pade W HayuH BpLIeHa TEeXHUYKE KOHTpone
AOKyYMeHTaumje npemMa Knacu n Hamexu objekta (,,Cn.rnacHuk PC99 6poj 23/2015 n 77/2015).

-AoKa3 o ogroBapajyhem npaBy Ha 3eMrbuLTY Unn objekTy y cmucny 3akoHa

-qokas o ypehuBawy opgHoca y nornegy nnahawa AgonpuHoca 3a ypehmBawe rpaneBUHCKOr
3eMsbumLTa

-AoKa3 O ynnatM agMUHUCTPATMBHE Takce 3a MOAHOLWEH-e 3axTeBa W [OHOLEeHe pellewa O
rpafheBMHCKOj 403BOMM N HakHagy 3a LleHTpanHy eBngeHunjy

3axTeB 3a usgasarbe rpaheBuHcke 403BoMe NOTPEOHO je NogHeTN enekTpoHcKum nytem kpos LINC.

NMPABHA NMOYKA
Ha napate nokauujcke ycnoee nogHocunal, 3axTeBa MoOXe M3jaButu npurosop OnwTuHckoM Behy
onwTuHe JleGaHe,Npeko OBOr opraHa,y PoKy oA TpU AaHa of AaHa HMXOBOTr AOCTaBbHsa.

[locTaBuTK:-NoAHOCKOLY 3axTeBa en.nyTem
-apxuBu

Led oaceka 3a ypbaHnsam
Bpanko [ojunHoBuh,annn.uHx.rpaf).



